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Gemeinde Mannedorf — Offentlicher Gestaltungsplan Seeanlage Pfruenderhaab
Bestimmungen

Freiraumqualitaten in hoch-

wertiger Umgebung

Plan und Bestimmungen

Geltungsbereich

Rechtsgrundlage

PBG und BZO

1. Zweck

Der 6ffentliche Gestaltungsplan Seeanlage Pfruenderhaab be-
zweckt:

« die Aufwertung und langfristige Erhaltung der bestehenden
Freiraumstrukturen in der Seeanlage Pfruenderhaab

» die Bereitstellung eines vielseitigen Angebots an Freizeit-
und Erholungsflachen flr unterschiedliche Nutzergruppen

«  eine verbesserte Arealzuganglichkeit fiir die Offentlichkeit

» die Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen und o6ffent-

lich zuganglichen Aufenthalts- und Wegflache am Zrich-
see

»  Starkung der Ufervegetation im Bereich des Schilfréhricht-
bestandes

e eine der Nutzung entsprechende Erschliessung der Seean-
lage und die Sicherstellung einer zweckmassigen Parkie-
rung

2. Geltungsbereich und Bestandteile

1 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan und
den Bestimmungen.

2 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugeho-
rigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3. Ergénzendes Recht

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird im Sinne von § 83 ff
PBG festgesetzt.

2 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die
jeweils giltige Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde
Mannedorf sowie das Ubergeordnete kantonale und eidgends-
sische Recht massgebend.

2

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Mannedorf — Offentlicher Gestaltungsplan Seeanlage Pfruenderhaab
Bestimmungen

Baubereiche

Bestehende Bauten

Anbau an Fischerhisli

Neubau flir Segelclub

Anlagen, Ausstattungen,
Ausristung

Zulassige Nutzungen

Nutzung Fischerhsli
Baubereich 1 und la

Nutzung Bootshaus
Baubereich 2

4, Baubereiche

1 Die Anzahl, Lagen und ausseren Abmessungen der Bauten
ergeben sich aus den im Situationsplan bezeichneten Baube-
reichen.

2 Die bestehenden Bauten in den Baubereichen 1, 2, 3 und 4
sind grundsatzlich in den bisherigen ausseren Abmessungen zu
erhalten. Betrieblich bedingte oder fiir den Gebaudeunterhalt
notwendige bauliche Veranderungen sind im Rahmen von

§ 253a und § 357 PBG maglich.

3 Im Baubereich l1a darf die Gesamthéhe 3.0 m und die
tiberbaute Flache 25 m? nicht tiberschreiten. Auf das als Denk-
malschutzobjekt inventarisierte Fischerhisli ist dabei besondere
Rucksicht zu nehmen.

4 |Im Baubereich 4a darf die Gesamthdohe 5.0 m und die Ge-
samtlange 20.0 m nicht Gberschreiten.

5 Anlagen (z. B. Veloabstellplatze, Einwasserungsstellen),
Ausstattungen (z. B. Stitzmauern, Treppen, Stege) und Aus-
ristungen (z. B. Duschen, mobile Storen) diirfen auch aus-
serhalb der Baubereiche erstellt werden. In der Nahe der im
Situationsplan als Seezugang bezeichneten Badeplatze sind
Duschen maéglich. Innerhalb der Uferstreifen von See und Sau-
renbach sind solche Anlagen, Ausstattungen und Ausristungen
nur zulassig, wenn sie standortgebunden sind und im 6ffentli-
chen Interesse liegen.

5. Nutzweise

1 Im ganzen Gestaltungsplanperimeter sind Freizeit-, Sport-
und Erholungsnutzungen und samtliche fur diesen Zweck bend-
tigten Betriebseinrichtungen zulassig. Innerhalb der Uferstreifen
von See und Saurenbach sind solche Nutzungen nur zulassig,
wenn sie standortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse
liegen.

2 Im Baubereich 1, dem heutigen "Fischerhsli", sind gastro-
nomische Einrichtungen und Versammlungsraumlichkeiten, die
Veranstaltungen und festliche Aktivitdten erméglichen, zulassig.
Im Baubereich la sind Sanitdranlagen, Abstellrdume und tech-
nische Einrichtungen fiir den Betrieb des Fischerhislis zulassig.

3 Im Baubereich 2, dem "Bootshaus", sind Versorgungsein-
richtungen mdéglich, die funktional im Zusammenhang mit der
Nutzung des Spiel- und Begegnungsplatzes stehen (z. B. La-
gerflachen fir saisonale Platzbestuhlung).
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Bestimmungen

Nutzung Pfruenderhaus
Baubereich 3

Segelclub
Baubereiche 4 und 4a

Besonders gute Gesamt-
wirkung

Naturnahe Ufergestaltung

Allgemeine Zuganglichkeit

Erschliessungsflachen

Unversiegelte Flachen

4 Im Baubereich 3, dem "Pfruenderhaus", sind Nutzungen
zuldssig, die im Zusammenhang mit dem Jugendhaus stehen.
Sollte der Jugendhausbetrieb eingestellt oder stark reduziert
werden, kann der frei werdende Flachenanteil wieder einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

5 Auf den im Situationsplan als Bereich Segelclub bezeichne-
ten Flachen sind die fiir den Betrieb des Segelvereins notwen-
digen Einrichtungen (z. B. Clubhaus und Trockenstandplatze
fur Segelschiffe) zulassig. Die Ausstattungen fiir die Bootslage-
rung dirfen maximal 5.0 m hoch sein.

Im Baubereich 4 ist ein Clubhaus und im Baubereich 4a sind
erganzende Einrichtungen fir das Segelclubareal (z. B. Sani-
taranlagen, Stauraum fur Segelclubmitglieder, Materiallager)
zulassig.

6.  Gestaltung

1 Bauten und Anlagen sind flir sich und im Zusammenhang
mit ihrer baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu ge-
stalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Die Ubergangsbereiche zum Seeufer sind behutsam und
naturnah zu gestalten. Es sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

7. Ausstattung Freirdume

1 Der Freiraum ist, mit Ausnahme der Segelclubanlagen, all-
gemein zuganglich zu halten.

2 Inden im Situationsplan als Erschliessungsflachen ausge-
wiesenen Bereichen sind Wege und Platze zulassig. Bis auf die
drei Zugange zu Fischerhiisli, Pfruenderhaus und Segelclub ist
die Seeanlage autofrei.

Die o6ffentlich zuganglichen Erschliessungsflachen sind mit ei-
ner einheitlichen Beleuchtung auszustatten, die sicherheits-
technische, 6kologische (Lichtverschmutzung) und gestalteri-
sche Anforderungen beriicksichtigt.

3 Die Bodenversiegelung der Wege und Platze ist auf ein
Minimum zu beschranken. Der Bodenbelag der Trockenplatzan-
lage im Segelclub ist wasserdurchlassig zu halten.
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Bestimmungen

Spiel- und Begegnungsplatz

Kiesplatz

Tennisplatz

Skateranlage und Jugend-
haus-Aussenbereich

Larmschutz Skateranlage

Der Offentlichkeit dienende
Einrichtungen

Abgrenzung Seestrasse

Seezugang

Seezugang gesperrt

4 In dem im Situationsplan als Spiel- und Begegnungsplatz
bezeichneten Bereich ist eine Umgebungsgestaltung samt der
dazugehorigen Ausstattung (Spielplatzgerate, Sandkiste,
Schachspiele, Sitzbanke u. dgl.) zulassig, welche alle Alters-
gruppen (Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Senioren) zum
Aufenthalt und zur Nutzung des Platzes einladt.

5 Die Platzflache innerhalb des Uferstreifens darf zur Erweite-
rung des Spielplatz- und Begegnungsbereiches als Kiesflache
ausgestaltet werden (z. B. flr Boccia). Ausstattungen sind nur
in Form einzelner Sitzbanke zulassig.

6 Der bestehende Tennisplatz ist bei Sanierung oder Ersatz
vollstandig in den Spielplatz- und Begegnungsbereich zu verla-
gern oder aufzuheben.

7 Inder im Situationsplan als Skateranlage und Jugendhaus-
Aussenbereich bezeichneten Flache sind Sportanlagen fir Ju-
gendliche und die dazugehdrige Ausstattung (z. B. Skateboard-
anlage, Tischtennisplatze, geschiitzte Sitznischen) zulassig.

8 Entlang der Seestrasse sind orts- und landschaftsvertragli-
che Larmschutzmassnahmen vorzusehen, die einerseits ver-
hindern, dass die durch die Nutzung der Skateranlage verur-
sachten Emissionen den Spitalbetrieb beeintrachtigen und an-
dererseits die Aufenthaltsqualitat der Seeanlage verbessert.

9 Bauten und Anlagen, die der Allgemeinheit dienen — wie
WC-Anlagen, Banke und Sitzgelegenheiten, Abfalleimer und
Feuerstellen — sind im Gestaltungsplanperimeter zugelassen.
Innerhalb der Uferstreifen von See und Saurenbach sind solche
Einrichtungen nur zulassig, wenn sie standortgebunden sind
und im offentlichen Interesse liegen.

10 Die Seeanlage ist zwischen den Ein- und Ausfahrtsberei-
chen durch eine Einfriedung (Mauer / Hecke) von der Seestras-
se zu trennen. Dies dient der Sicherheit der im Geltungsbereich
spielenden Kinder. Die Einfriedung darf das Trottoirniveau um
hochstens 1.4 m Uberragen.

11 In dem im Situationsplan als Seezugang bezeichneten Be-
reich sind bauliche Eingriffe am Ufer zulassig, welche Baden-
den den Seeeintritt erleichtern.

12 Zur Schonung des bestehenden und des kinftigen Schilf-
rohrichtes ist der Seezugang im bezeichneten Abschnitt mit
geeigneten naturnahen Massnahmen (z. B. Bepflanzung) zu
unterbinden.
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Bestimmungen

Hochstammplantage
erhalten

Niederstammplantage
roden und neu gestalten

Liegewiese

Platanenreihe erhalten

Baum erhaltenswert

Baum neu pflanzen

Zu- und Ausfahrt LV

Zu- und Ausfahrt MIV

Offentlicher Fussweg
bestehend

Offentlicher Fussweg
geplant

8.  Grinflachen und Bepflanzung

1 Die Hochstammplantage ist zu erhalten. Auf der Wiese
zwischen den Baumen sind einzelne Ruheflachen fir den sit-
zenden oder liegenden Aufenthalt mdglich.

2 Die Niederstammplantage ist zu roden und 6ffentlich zu-
ganglich zu machen. Auf den frei werdenden Flachen ist eine
wiesenartige Gestaltung anzustreben, die nutzungsoffen ist und
vielfaltige Spiel- und Erholungsaktivitaten erlaubt.

Innerhalb des Uferstreifens von Kat. Nr. 5287 sind zur Milde-
rung von Storungen des Schilfréhrichtes extensive Erholungs-
nutzungen mit Magerwiesen, Hochstammobstgarten und Sitz-
gelegenheiten auszubilden.

3 Indem im Situationsplan als Liegewiese ausgewiesenen
Bereich sind Rasenflachen, Fusswege und schattenspendende
Einzelbaume zulassig.

4  Die Platanenreihe ist zu schonen und zu pflegen. Bei natiir-
lichem Abgang der Baume sind diese zu ersetzen.

5 Die im Situationsplan als erhaltenswert bezeichneten Bau-
me sind landschaftspragend und zu erhalten. Bei Abgang sind
sie durch gleichwertige Arten zu ersetzen.

6 Die im Situationsplan als neu zu pflanzende Baume be-
zeichneten Standorte sind als konzeptionelle Vorgabe zu be-
trachten und in Zusammenhang mit der Neugestaltung der ge-
rodeten Niederstammplantage zu setzen.

9.  Erschliessung

1 Die Zu- und Ausfahrt fir den Langsamverkehr (Velos) ist
Uber die im Gestaltungsplan bezeichneten Stellen zu fiihren.

2 Die Zu- und Ausfahrten fir den motorisierten Individualver-
kehr (Autos) dirfen nur an den im Gestaltungsplan bezeichne-
ten Stellen erfolgen. Dies gilt auch fir die Anlieferung.

3 Die im Situationsplan als bestehender 6ffentlicher Fussweg
bezeichnete Verbindung zwischen den Eingadngen Fischerhisli
und Pfruenderhaus ist jederzeit 6ffentlich zuganglich zu halten.
Bei Vollauslastung der Parkierungsflachen entlang der Kan-
tonsstrasse ersetzt diese das strassenbegleitende Trottoir.

4  Der im Situationsplan als geplanter 6ffentlicher Fussweg
bezeichnete Wegabschnitt schliesst die Liicke zwischen den
zwei bestehenden Fusswegen. Er ist mindestens 1.5 m breit,
unbefestigt und 6ffentlich zuganglich zu gestalten.
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Bestimmungen

Parkierung MIV

Parkierung Velos

Werkleitungen

Containerstandplatz

Unterhalt

Hochwasser

Konzessionslinie

Genehmigung

10. Parkierung

1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anordnung von
insgesamt sieben Parkplatzen, davon zwei Behinderten-
Parkplatze, nur in den im Situationsplan bezeichneten Berei-
chen zulassig. Diese sind gut in den Aussenraum zu integrie-
ren.

2 Verteilt auf die sechs im Situationsplan dargestellten Lagen
sind insgesamt 60 Velo- und 6 Mofaabstellplatze anzubieten.

11.  Ver- und Entsorgung

1 Die Anschlisse an die Kanalisation, Wasser- und Strom-
versorgung sind beim jeweiligen Bauprojekt, in Absprache mit
der Behorde und den Werkverantwortlichen, festzulegen.

2 Anden zwei gut erschlossenen Standorten Fischerhsli
und Pfruenderhaus sollen die baulichen Voraussetzungen fir
getrennte Abfallsammelstellen (wie Glas, Pet, Dosen, Restmiill)
geschaffen werden.

3 Fir die Wartung der Gebaude (Fischerhisli, Bootshaus
und Pfruenderhaus) und Anlagen sowie der Unterhalt der Frei-
und Grinflachen ist die Gemeinde Mannedorf verantwortlich.
Der Unterhalt im Segelclubareal ist privatrechtlich zu regeln.

4  Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die
Grundeigentiimer verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen
Schutzmassnahmen zu treffen.

12.  Konzessionsland

Die im Plan dargestellte Konzessionslinie verweist auf den ur-
sprunglichen Uferverlauf. Ein Grossteil der heutigen Seeanlage
ist kiinstlich, d.h. aufgeschittetes Seegebiet und stellt rechtlich
eine Landanlage dar. Als Inhaberin dieser Konzession ist die
Gemeinde Mannedorf fir sdmtliche Massnahmen innerhalb
derselben zustandig. Alle baulichen Veranderungen auf Land-
anlagen bedirfen einer Bewilligung der Baudirektion.

13.  Inkraftsetzung

Der 6ffentliche Gestaltungsplan Seeanlage Pfruenderhaab wird
mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung guiltig.
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